Zatgcznik nr 1

Wz6r Umowy

UMOWA Nr .... 2026

zawartaw dniu .................. 2026 roku we Wtoszczowie pomiedzy:

Gming Wtoszczowa majgcg siedzibe we Wioszczowie przy ul. Partyzantow 14
(NIP 6090002217, REGON 2910009923) reprezentowang przez:

Burmistrza Gminy Wtoszczowa — Grzegorza Dziubka

przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy — Dariusza Goérskiego

zwang w dalszej czesci umowy Zamawiajgcym,

Al dziatajgcym pod firmg (NIP: ................ , REGON:
................ ) zwanym w dalszej treSci umowy Inspektorem nadzoru.

W rezultacie przeprowadzonego zapytania ofertowego zawarto umowe nastepujgce;j
tresci:

PRZEDMIOT UMOWY
§1

1. Zamawiajgcy zleca, a Inspektor nadzoru przyjmuje do wykonania petnienie nadzoru
inwestorskiego w ramach zadania pn.. Budowa budynkéw socjalnych przy ul.
Partyzantow we Wtoszczowie” (zwanego takze zamiennie: ,Inwestycjg”)

2. Na przedmiot umowy okreslony w ust. 1 sktada sie zakres rzeczowy, ktory
szczegotowo okresla zapytanie ofertowe oraz oferta Inspektora nadzoru z dnia
........................... stanowigce integralng czes¢ umowy.

3. Strony, z zastrzezeniem ust. 4 i 5 ponizej ustalajg nastepujgce terminy realizaciji
przedmiotu umowy okreslonego w ust. 1:

1) rozpoczecie prac: od dnia zawarcia umowy

2) zakonhczenie prac: do dnia podpisania bezusterkowego protokotu odbioru
koncowego zadania z zastrzezeniem § 1 ust. 4 i 5 (tj. na czas kompleksowej
realizacji zadania do czasu usuniecia wszystkich wad i usterek stwierdzonych w
trakcie odbioru koncowego oraz oddania obiektu do uzytkowania decyzjg
wiasciwego organu administracyjnego oraz rozliczenia inwestycji)

4. Obowigzki petnienia funkcji Inspektora nadzoru inwestorskiego rozszerza sie na
czas trwania gwarancji jakosci i rekojmi za wady Wykonawcy.

5. W ramach obowigzkéw o ktérych mowa w ust.. 4, Inspektor nadzoru zobowigzuje

sie do uczestniczenia w przegladach gwarancyjnych wykonanych robot oraz

nadzoru nad usuwaniem wad w okresie gwarancji jako$ci i rekojmi za wady

Wykonawcy.

Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ zmiany termindw, o ktérych mowa w ust.3, gdy

okaze sie to konieczne ze wzgledu na zmiane terminu realizacji rob6t budowlanych

objetych zadaniem.

§2

1. Inspektor nadzoru o$wiadcza, ze posiada niezbedng wiedze, doswiadczenie oraz

personel techniczny posiadajgcy uprawnienia budowlane wynikajgce z prawa

budowlanego w branzy szczegbtowo opisanej w zapytaniu ofertowym dla wykonania
obowigzkéw wynikajgcych z umowy.

2. Ustanowionymi przez Inspektora nadzoru przedstawicielami beda:

A) inspektor nadzoru dziatajgcy w granicach umocowania




okreslonego przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (t. j. Dz.
U. z 2025r., poz. 418 z pdzn.zm.) posiadajgcym uprawnienia budowlane w
specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej —tj. ...l

b) i inspektor nadzoru dziatajgcy w granicach umocowania

okreslonego przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (t. j. Dz.
U. z 2025r., poz. 418 z pézn.zm.) posiadajgcym uprawnienia budowlane w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych—

1

(o) I inspektor nadzoru dziatajgcy w granicach umocowania

okreslonego przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (t. j. Dz.
U. z 2025r., poz. 418 z pézn.zm.) posiadajgcym uprawnienia budowlane w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen elektrycznych i
elektroenergetycznych —tj. ...,

3. Zmiana osob wymienionych w ust 2 wymaga uprzedniego pisemnego
zawiadomienia Zamawiajgcego i jego akceptacji. Inspektor nadzoru bedzie
zobowigzany do zatrudnienia oséb o kwalifikacjach zawodowych, uprawnieniach,
wyksztatceniu i doswiadczeniu niezbednym do wykonania zamdéwienia zgodnym z
wymaganiami zapytania ofertowego.

4. Zamawiajacy zaakceptuje zmiane w przypadku, gdy kwalifikacje zawodowe,
uprawnienia proponowanego kandydata bedg spetniaC wymagania wskazane przez
Zamawiajgcego w Zapytaniu ofertowych.

§3
1.

Inspektor nadzoru w ramach nn. Umowy jest zobowigzany do wykonywania
wszelkich czynnosci przewidzianych dla Inspektora Nadzoru Inwestorskiego w
obowigzujgcych przepisach, w tym w Rozdziale 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
Prawo budowlane (Dz. U. 2025, poz. 418 ze zm.). W szczegdlnosci Inspektor
Nadzoru przyjmuje do wiadomosci, iz jest przedstawicielem Zamawiajgcego wobec
wykonawcy robot budowlanych, w granicach posiadanego umocowania
okreslonego w umowie oraz winien wspotpracowac z Zamawiajgcym, zapewniajgc
sprawng, zgodng z dokumentacjg projektowg i pozwoleniem na budowe obstuge
realizacji zadania. Do obowigzkoéw Inspektora Nadzoru w ramach umowy nalezg w
szczegolnosci wszystkie zadania wymienione w zapytaniu ofertowym.
Zamawiajgcy zobowigzany jest przekazac Inspektorowi nadzoru jeden egzemplarz
dokumentacji projektowej przy podpisaniu umowy. Inne dokumenty bedgce w
posiadaniu Zamawiajgcego a dotyczgce realizacji tejze umowy, Zamawiajgcy
bedzie przekazywac sukcesywnie.

Inspektor nadzoru nie jest uprawniony do zaciggania zadnych zobowigzan
finansowych w imieniu Zamawiajgcego.

Inspektor nadzoru jest w granicach posiadanego umocowania niniejszg umowg

przedstawicielem Zamawiajgcego przy realizacji umowy zawartej z Wykonawcag.

Inspektor nadzoru w zakresie petnienia swoich obowigzkéw ma prawo:

1) wydawac Kierownikom roboét polecenia, potwierdzone wpisem do dziennika
budowy, dotyczgce usuniecia nieprawidtowosci lub zagrozen, wykonania prob
lub badan, w tym takze wymagajgcych odkrycia robét lub elementéw zakrytych



7.

8.

oraz przedstawienia ekspertyz dotyczgcych prowadzonych robo6t budowlanych,
dowoddéw dopuszczenia do obrotu i stosowania w budownictwie wyrobdéw
budowlanych oraz urzadzen technicznych,

2) zadac od Kierownikow robot dokonania poprawek badz ponownego wykonania
wadliwie wykonanych robot, a takze wstrzymania dalszych robét budowlanych
w przypadku, gdy ich kontynuacja mogta wywota¢ zagrozenie lub spowodowac
niedopuszczalng niezgodnos¢ z projektem lub pozwoleniem na budowe.

Strony postanawiajg, ze obowigzujgca je formg wynagrodzenia za petnienie
funkcji Inspektora nadzoru inwestorskiego bedzie wynagrodzenie ryczattowe.
Ustalone na podstawie ztozonej oferty wynagrodzenie ryczattowe Inspektora
nadzoru wynosi netto .................... brutto...........oooii za catosc¢
zadania przewidzianego umowg 0 wykonanie zadania

Wynagrodzenie okreslone w ust. 2, zawiera wszelkie koszty zwigzane z realizacjg

nn. Umowy tj. petnieniem funkcji Inspektora nadzoru inwestorskiego nad realizacjg
zadania okreslonego w § 1 ust.1, bez wzgledu na ilo$¢ pobytow Inspektora
nadzoru na terenie budowy, a w tym rowniez obejmuje ewentualne roboty
dodatkowe, za ktore Inspektor nadzoru nie bedzie mdgt rosci¢ sobie praw do
dodatkowych pfatnosci.

W przypadku zwiekszenia na podstawie kosztorysu powykonawczego

wynagrodzenia Wykonawcy za roboty budowlane oraz przedtuzenia terminu

zakonczenia wykonywanych przez Wykonawce robot, kwota wynagrodzenia
Inspektora nadzoru okreslona w ust. 2 pozostaje bez zmian, a Inspektor przyjmuje
to do wiadomosci i zobowigzuje sie nie zgtasza¢ w tym zakresie zadnych
roszczen.

Rozliczenie wykonanej w przedmiocie umowy ustugi nastgpi¢ moze w oparciu o
faktury czesciowe i fakture koncows.

Rozliczenie wynagrodzenia naleznego Inspektorowi nadzoru nastgpi:

a) fakturami czesciowymi, wystawionymi po odbiorze cze$ciowym wykonanych
robét budowlanych zgodnie z harmonogramem rzeczowo - finansowym
bedgcym zatgcznikiem do Umowy z Wykonawcg robot na kwote proporcjonalng
do zaangazowania robot i obliczang jako procentowa czesc¢ jego catkowitego
wynagrodzenia, odpowiadajgca procentowi wykonania robot budowlanych w
danym okresie. Fakture czesciowg wystawia sie na podstawie dokumentow
potwierdzajgcych postep prac ( protokotéw odbioru czesciowego robét).

b) fakturg koncowg — wystawiong po wykonaniu catego przedmiotu umowy i
odbiorze kohcowym robdét budowlanych zgodnie z w/w umowa na roboty
budowlane. Fakture koncowg Inspektor nadzoru ma prawo wystawic po
przeprowadzeniu i spisaniu przyjetego przez Zamawiajgcego bez zastrzezen
protokotu odbioru koncowego stwierdzajgcego prawidtowe wykonanie robot
budowlanych bedgcych przedmiotem nadzoru inwestorskiego, rozliczeniu
budowy z Wykonawcg robét budowlanych i rozliczeniu budowy z
,<Zamawiajgcym”,

Kwota okreslona w § 5 ust. 2 jest wynagrodzeniem ryczattowym i nie podlega
zmianie, z zastrzezeniem postanowien ust. 8 i nastepnych niniejszego paragrafu.
Zmiana wynagrodzenia ryczattowego jest dopuszczalna jedynie w przypadku:



10.

11.

12.

13.

14.

1) modyfikacji przedmiotu lub sposobu Swiadczenia stwierdzonej aneksem do
umowy,

2) zmiany powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa w zakresie:

a) wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace albo wysokosci minimalnej
stawki godzinowej, ustalonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1773) — wynagrodzenie Inspektora nadzoru ulegnie zmianie o kwote
odpowiadajgcg wzrostowi kosztu Wykonawcy
w zwigzku ze zwiekszeniem wysokosci wynagrodzen pracownikow
Swiadczgcych ustugi na rzecz Zamawiajgcego na podstawie Umowy do
wysokosci aktualnie obowigzujgcego minimalnego wynagrodzenia za prace
albo wysokosci minimalnej stawki godzinowej, z uwzglednieniem wszystkich
obcigzen publicznoprawnych dotyczgcych kwoty wzrostu minimalnego
wynagrodzenia,

b) zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu
zdrowotnemu
lub wysoko$ci stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne --
wynagrodzenie Inspektora nadzoru ulegnie zmianie o warto$¢ wzrostu
catkowitego kosztu, jaki bedzie on zobowigzany dodatkowo ponies¢ w celu
uwzglednienia tej zmiany, przy zachowaniu dotychczasowej kwoty netto
wynagrodzenia osob bezposrednio wykonujgcych zamdwienie na rzecz
Zamawiajgcego,

c) zasad gromadzenia i wysokosci wptat do pracowniczych planéw kapitatowych,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych
planach kapitatowych (Dz.U. z 2026 r. poz. 192) — wynagrodzenie Inspektora
nadzoru ulegnie zmianie o warto$¢ wzrostu catkowitego kosztu, jaki bedzie on
zobowigzany dodatkowo ponies¢ w celu uwzglednienia tej zmiany.

. Zapfata wynagrodzenia na rzecz Inspektora nadzoru nastgpi w ciggu 30 dni

przelewem na konto Nr...........cccoviiiiiiiiennnnns , zgodne z kontem wpisanym w
wykazie podmiotéw zarejestrowanych jako podatnicy VAT, o ktérym mowa w art.
7 ustawy z dnia 12 kwietnia 2019r. o zmianie ustawy o podatku od towarow i ustug
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2019r. poz.1018 ).

Inspektor nadzoru zobowigzuje sie do wystawiania faktur wytgcznie w formie
faktur ustrukturyzowanych za posrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur
(KSeF), zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Za dzien doreczenia faktury zamawiajgcemu uznaje sie dzieh otrzymania faktury
przez zamawiajgcego w KSeF.

W przypadku wystgpienia awarii systemu KSeF lub innych przestanek
uniemozliwiajgcych wystawienie faktury za posrednictwem KSeF, Inspektor
nadzoru zobowigzany jest do niezwtocznego poinformowania zamawiajgcego oraz
postepowania zgodnie z przepisami przejsciowymi wynikajgcymi z
obowigzujgcych aktéw prawnych.

Inspektor nadzoru zobowigzany jest do podania zamawiajgcemu swojego numeru
KSeF (NIP podmiotu uprawnionego do odbioru faktur w tym systemie) najpdzniej
w dniu podpisania umowy.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do zgdania potwierdzenia wystania faktury



do KSeF oraz numeru referencyjnego faktury nadanego przez system.

15. Zakazuje sie cesji wierzytelnosci z niniejszej umowy, chyba ze Zamawiajgcy
wyrazi na takg cesje wyrazng zgode na pismie. Cesja dokonana bez zgody
Zamawiajgcego bedzie bezskuteczna wobec Zamawiajgcego.

§6

1. Strony postanawiajg, ze obowigzujgcy je formg odszkodowania sg kary umowne,
ktére bedg naliczane w nastepujgcych wypadkach i wysokosciach:

1) Inspektor nadzoru zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne :

a) za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Inspektora nadzoru w
wysokos$ci 25 % wynagrodzenia umownego brutto, wskazanego w §5 ust. 2
Umowy,

b) w przypadku uchybien w profesjonalnej starannosci i terminowosci
wykonywania obowigzkow o jakich mowa w § 3 nn. Umowy w wysokosci 200 zi
za kazdy dzieh opoznienia w wykonaniu kazdego z obowigzkdéw, a w
przypadku uchybien innych niz terminowe - 100 zt za kazde uchybienie

2) Zamawiajgcy zapfaci Inspektorowi nadzoru kary umowne za odstgpienie od
umowy z przyczyn zaleznych od Zamawiajgcego innych niz podane w § 8 ust.
1, w wysokosci 25 % wynagrodzenia umownego.

2. Zamawiajgcy ma prawo dokonac potrgcen swoich wierzytelnosci z tytutu kar
umownych lub odszkodowan z wierzytelnosci Inspektora nadzoru okreslonych w
fakturach.

3. Kara umowna ptatna bedzie na podstawie noty obcigzeniowej wystawionej przez
strone uprawniong do jej naliczenia, w terminie wskazanym w nocie obcigzeniowej,
nie krotszym niz 14 dni od daty jej otrzymania.

4. tagczna wysokos¢ kar umownych, ktére Zamawiajgcy naliczy Inspektorowi lub
Inspektor Zamawiajgcemu nie moze przekroczyé: 30% wynagrodzenia brutto
okreslonego w §5 ust. 2 umowy

5. W przypadku gdy zastrzezone kary umowne nie pokryjg faktycznie poniesionej
szkody, strony mogg dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach
ogolnych, okreslonych w Kodeksie cywilnym.

§7

1. Inspektor nadzoru oswiadcza, iz ponosi wobec Zamawiajgcego i 0sob trzecich
odpowiedzialnos¢ za wyrzgdzone szkody bedgce nastepstwem nienalezytego
wykonania czynno$ci objetych umowg. Odpowiedzialnos¢, o ktérej mowa w
zdaniu poprzedzajgcym dotyczy takze dziatan i zaniechan osob skierowanych
przez Inspektora do realizacji nn. Umowy.

2. Za ewentualne szkody wynikte z niewykonania lub nienalezytego wykonania
obowigzkéw okreslonych w § 3 umowy i obowigzujgcych przepisach prawa,
Inspektor nadzoru odpowiada wobec Zamawiajgcego bez ograniczenia na
zasadach ogdlnych okreslonych w przepisach Kodeksu cywilnego.

§8

1. Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy w nastepujgcych
przypadkach:

1) w razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci powodujgcej, ze wykonanie
umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w
chwili zawarcia umowy. Odstgpienie od umowy w tym przypadku moze



nastgpi¢ w terminie do 30 dni od powzigecia wiadomosci o tych okolicznosciach,
a Inspektor nadzoru moze zgdac¢ wynagrodzenia naleznego mu z tytutu
wykonania czesci umowy, na zasadach przewidzianych w ust. 5 ponizej,

2) zostanie dokonane zajecie majgtku Inspektora nadzoru.

3) Inspektor nadzoru nie rozpoczat bez uzasadnionych przyczyn petnienia
nadzoru inwestorskiego w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy.

4) Inspektor nadzoru przerwat bez uzasadnionych przyczyn petnienie nadzoru
inwestorskiego na okres dtuzszy niz 14 dni i pomimo wezwania przez
Zamawiajgcego do jego wznowienia w wyznaczonym przez Zamawiajgcego
terminie , nie wznowit nadzoru,

5) Inspektor nadzoru wykonuje przedmiot umowy w sposéb niezgodny z
obowigzujgcymi przepisami, nienalezycie lub nieterminowo wykonuje obowigzki
wynikajgce z umowy i pomimo wezwania przez Zamawiajgcego do zaniechania
naruszen w wyznaczonym przez Zamawiajgcego terminie nie zastosowat sie
do wezwania.

2. Inspektorowi nadzoru przystuguje prawo odstgpienia od umowy w szczegdlnosci
jezeli Zamawiajgcy zawiadomi Inspektora nadzoru, iz wobec zaistnienia uprzednio
nie przewidzianych okolicznosci nie bedzie mdgt spetni¢ swoich zobowigzan
umownych wobec Inspektora nadzoru.

3. Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci takiego oswiadczenia. Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy
powinno zawiera¢ uzasadnienie. Odstgpienie od umowy w przypadkach
wskazanych w ust. 1 i 2 powyzej moze nastgpi¢ w terminie 30 dni od zaistnienia
przestanki do odstgpienia lub powziecia o niej wiadomosci.

4. Strony postanawiajg, iz pomimo odstgpienia od niniejszej umowy wigzac je bedg
postanowienia dotyczgce kar umownych, o ktérych mowa w § 6.

5. W przypadku odstgpienia od Umowy Zamawiajgcy zobowigzany jest do zaptaty
Inspektorowi nadzoru wynagrodzenia jedynie za prace wykonang do dnia
odstgpienia, to jest w zakresie odpowiadajgcym procentowemu stopniowi
wykonanych przez Inspektora nadzoru na dzien odstgpienia robot, w oparciu o
sporzgdzony protokot stanu zaawansowania robaot.

1. Inspektor nadzoru jest zobowigzany do pokrycia kosztéw usuniecia wad lub
nieprawidtowosci powstatych w wyniku btedoéw, uchybien bgdz nienalezytej
starannos$ci w petnieniu nadzoru inwestorskiego w zakre$lonym przez
Zamawiajgcego terminie, bez prawa do wynagrodzenia oraz ponosi
odpowiedzialno$¢ za zaistniatg szkode.

2. W przypadku niewtasciwego wykonywania nadzoru inwestorskiego, Zamawiajacy
moze zgdac bezptatnego dodatkowego nadzoru inwestorskiego w wyznaczonym
terminie lub odpowiednio obnizy¢ wynagrodzenie Inspektora.

§10

1. Inspektor nadzoru ponosi odpowiedzialnos¢ z tytutu rekojmi za wady fizyczne i
prawne przedmiotu umowy na zasadach okreslonych w Kodeksie cywilnym.

2. Inspektor jest zobowigzany usung¢ wady stwierdzone w okresie rekojmi i gwaranciji
w terminie wskazanym przez Zamawiajgcego.

3. W okresie rekojmi i gwarancji Inspektor zobowigzuje sie do usuniecia ujawnionych



wad bezptatnie w terminie 7 dni roboczych od daty zgtoszenia przez
Zamawiajgcego wady lub w innym technicznie mozliwym terminie, uzgodnionym
przez Strony.

§ 11

Zmiana postanowien niniejszej umowy moze nastgpi¢ za zgodg obu stron wyrazong

na pisSmie pod rygorem niewaznosci takiej zmiany.

§12

W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy, majg

zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego oraz inne wtasciwe przepisy branzowe.

§13

1. Ewentualne spory powstate na tle realizacji umowy, strony rozstrzygac bedag
polubownie.

2. Strony zobowigzujg sie do poddania ewentualnych sporéw w relacjach z
Inspektorem nadzoru o roszczenia cywilnoprawne w sprawach, w ktérych
zawarcie ugody jest dopuszczalne, mediacjom lub innemu polubownemu
rozwigzaniu sporu przed Sgdem Polubownym przy Prokuratorii Generalnej
Rzeczypospolitej Polskiej, wybranym mediatorem albo osobg prowadzacg inne
polubowne rozwigzanie sporu.

3. Do chwili ostatecznego rozstrzygniecia sporu Inspektor nadzoru zobowigzuje sie
w dalszym ciggu wykonywac postanowienia Umowy z nalezytg starannoscia,
chyba ze Zamawiajgcy postanowi inaczej.

4. Ewentualne spory wynikte na tle realizacji niniejszej umowy, ktore nie zostang
rozwigzane polubownie, Strony oddadzg pod rozstrzygniecie sgdu powszechnego
wtasciwego dla siedziby Zamawiajgcego.

§14

Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz

dla Inspektora nadzoru i dwa egzemplarze dla Zamawiajgcego.

ZAMAWIAJACY INSPEKTOR NADZORU



